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“Home Invest: nieuwe telg in de KBCS vastgoedfamilie” 
Uit het departement: “Welkom, welkom, bij de 16 biggetjes…”

KBC Securities analist Alexander Makar start de opvolging van 
vastgoedgroep Home Invest. Dat blijkt een hele forse groeier te 
zijn. En te blijven, maar omdat het grootste deel daarvan blijkbaar 
al in het aandeel werd verdisconteerd, wordt de opvolging gestart 
met een koersdoel van 86 euro en een “Houden”-advies. De 
vastgoedfamilie van KBC Securities telt nu 16 aandelen. 

 

Activiteiten en strategie 

De groep is als verhuurder actief in de residentiële vastgoedmarkt en richt zich voornamelijk op 
(gemeubileerde) appartementen en tweede woningen. De portefeuille van 458 miljoen euro is 
gespreid over België (88%) en Nederland (12%) en omvat bijna 1.850 huurders verdeeld over 51 sites. 
Home Invest Belgium neemt de volledige cyclus van vastgoedbeleggingen voor zijn rekening, met 
name acquisities, (her)ontwikkelingen, management en verkoop.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Omwille van de gedaalde rendementen op de vastgoedmarkt in het algemeen, én op de markten 
waar het zich op richt, heeft het bedrijf in de loop van de voorbije jaren zijn strategie wat bijgesteld. 
Door een gebrek aan aanbod heeft het zich namelijk meer gaan richten naar vastgoedontwikkeling 
op eigen risico en begon het andere segmenten te viseren, zoals de tweede huizenmarkt (de 
zogenaamde toeristische markt). Hoe dan ook staat het defensieve residentiële profiel buiten kijf. 

De vennootschap streeft naar  
o portefeuillegroei 
o kwalitatieve dienstverlening aan haar huurders 
o het creëren van aandeelhouderswaarde door zowel de verdeling van haar winst als de netto 

winst op de verkoop van residentieel vastgoed.  
 

Gunstige marktomgeving 

Ondersteund door een sterke onderliggende economische heropleving zal Home Invest Belgium de 
komende jaren aanzienlijk groeien, onder impuls van verschillende grote overnames en een pijplijn van 
ontwikkelingen voor eigen rekening. De verhuurmarkt blijft gunstig in combinatie met een hogere 
rendements-risico-ratio (minder cyclisch en minder correlatie met kapitaalmarkten).  
 

Waardering 

Het verwachte bruto dividendrendement bedraagt 5,3% voor 2019, wat gebaseerd is op de uitkeerbare 
winst in plaats van de EPRA winst. De dividenden wordt gevoed door investeringen in residentieel vastgoed 
en het jaarlijks strategische arbitragebeleid (maximaal 4% van de portefeuille.  
 
 



The Front Row 
 

 
7 juni 2018 

pag. 3 van 9 

 

 
 

Triggers en events 

Alexander kijkt uit naar een verjonging van de portefeuille, een verbeterde operationele efficiëntie, 
winstgroei en een verbeterde bezettingsgraad. Dat moet op de termijn kansen geven in de consolidatie van 
de markt voor toeristische accommodatie, wat een positief effect zal hebben op de gemiddelde leaseperiode 
en daarmee op de zichtbaarheid van het resultaat.  
 
Meer algemeen zal de beleggingsportefeuille én de waardering positief worden beïnvloed door  
 

1. een verjonging van de portefeuille (slechts 
20% van de gebouwen zijn ouder dan 20 jaar) 

2. een verbeterde operationele efficiëntie 
3. winstgroei 
4. een betere zichtbaarheid van de winst 
5. een verbeterde bezettingsgraad  
6. een belangrijke transactie, want vandaag 

wordt ongeveer 4% van de portefeuille jaarlijks 
omgedraaid (ter ondersteuning van het 
dividend)  

7. een sterke groei van de intrinsieke waarde. 
 
 
 

Advies HOUDEN Huidige koers 87.2 EUR

Naam analist Alexander Makar Koersdoel 86 EUR

ISIN code BE0003760742 Opwaarts potentieel -1.4%

2017A 2018E 2019E 2020E

Winst per aandeel (EUR) 3.07 3.50 3.43 3.82

% groei j/j 15.1% 13.9% -1.8% 11.1%

Koerswinst ratio 28.4x 24.9x 25.4x 22.9x

Bruto dividend (EUR) 4.50 4.75 5.00 5.00

% groei j/j 5.9% 5.6% 5.3% 0.0%

Dividendrendement (%) 5.2% 5.4% 5.7% 5.7%

 home invest 

belgium 
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KBC Groep  
Havenlaan 2 (GCM) 
B 1080 Brussels 

 
 

   

 
 

Een samenwerking van KBC Groep. 
Neem een kijkje op www.kbceconomics.be, www.kbcsecurities.com en www.kbcam.be  

In-/Uitschrijven op de mailing lijst van The Front Row? 
Stuur een e-mail naar frontrow@kbc.be met vermelding “The Front Row” en/of “Notendop”. 

  
 
 
 

 

Disclaimer  

Deze publicatie vormt een algemene duiding van de economische actualiteit en kan niet beschouwd 
worden als beleggingsadvies of als beleggingsaanbeveling met betrekking tot de beschreven financiële 
instrumenten, noch wordt er enige beleggingsstrategie voorgesteld. In sommige gevallen kan deze 
publicatie evenwel verwijzen naar en samenvattingen bevatten van beleggingsaanbevelingen van 
andere entiteiten van de KBC-groep. 
 
De informatie opgenomen in deze publicatie mag worden hergebruikt, op voorwaarde dat dit wordt 
aangevraagd en dat KBC expliciet met dit hergebruik heeft ingestemd. Het hergebruik moet in ieder geval 
beperkt blijven tot de tekstuele informatie. KBC Bank heeft beroep gedaan op de door haar betrouwbaar 
geachte bronnen voor de informatie opgenomen in deze publicatie. De accuraatheid, volledigheid en 
tijdigheid van de informatie wordt evenwel niet gegarandeerd. Er wordt niet gewaarborgd dat de 
voorgestelde scenario’s, risico’s en prognoses de marktverwachtingen weerspiegelen noch dat ze in realiteit 
tot uiting zullen komen. 
 
KBC Groep NV noch enige andere vennootschap van de KBC-groep (of enige van hun aangestelde) 
kunnen aansprakelijk gesteld worden voor enige schade, rechtstreeks of onrechtstreeks, die het gevolg is 
van de toegang tot, de consultatie of het gebruik van de informatie en de gegevens vermeld in deze 
publicatie of op de websites www.kbcam.be, http://www.kbcsecurities.be en 
www.kbcprivatebanking.be. 
 
KBC Groep NV – onder toezicht van de FSMA – www.kbc.com 

 

  
 


