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Update over de huidige impact van COVID-19

Het COVID-19 virus heeft een ongeziene impact op de wereldeconomie. Als bedrijf gaat onze eerste zorg uit naar
de veiligheid van onze medewerkers, hun families, alsook deze van onze huurders, leveranciers en alle bezoekers.

Als vastgoedfonds met een focus op binnenstedelijk vrije tijds-, horeca- en winkel-vastgoed zijn de huurders van
Qrf onderhevig aan de beperkingen die de overheid in Belgi€é en Nederland oplegt in de strijd tegen de verdere
uitbreiding van het virus:

e In Belgié zijn sinds 18 maart 2020 alle niet-essenti€le winkel- en horecagelegenheden gesloten,
met uitzondering van eventuele take-away of thuisleveringsmogelijkheden. De Belgische
vastgoedportefeuille vertegenwoordigt op vandaag 89% van de totale huurinkomsten;

e in Nederland, dat 11% van de vastgoedportefeuille vertegenwoordigt, krijgen winkels, tot nader
order, geen algemene beperkingen opgelegd, maar zijn eetgelegenheden wel gesloten.
Verschillende retailers hebben echter pro-actief maatregelen getroffen en tot sluiting van hun
winkels overgegaan.

Vanuit juridisch oogpunt is duidelijk dat de gevolgen van deze overheidsmaatregelen betrekking hebben op het
ondernemingsrisico van onze huurders en niet op dat van Qrf als verhuurder van onroerend goed.

Doch heeft Qrf in 2019 aangetoond dicht bij haar huurders te staan en als partners te willen samenwerken. Heel
het team van Qrf staat dan ook klaar om samen met de huurders evenwichtige oplossingen te vinden om ervoor te
zorgen dat beide partijen deze crisis kunnen doorstaan.

Om de impact van deze crisis op het resulaat van 2020 te beoordelen is het te vroeg. Het uitvoerend management
en de Raad van Bestuur houden rekening met verschillende scenario’s voor verdere verspreiding of indijking van
dit virus alsook eventuele steunmaatregelen die door de overheden uitgevaardigd worden.

Vorig boekjaar heeft Qrf verschillende maatregelen getroffen ten voordele van de stabiliteit van de vennootschap,
haar liquiditeit en balans. Deze maatregelen zorgen ook in de huidige omstandigheden voor voldoende toegang tot
liquiditeiten. De vennootschap beschikt, zoals gepubliceerd in de Jaarresultaten FY 2019, per 31/12/2019 over
MEUR 64 ongebruikte kredietfaciliteiten. De schuldgraad bedroeg per 31/12/2019 48,73%.

Daarnaast verwacht de onderneming, zoals reeds aangekondigd, in 2020, een positieve cash impact van MEUR
20 door de opstart van de joint venture projecten en MEUR 5,6 door de verkoop van een locatie in Wilrijk. Op
vandaag is het uitgangspunt dan ook dat de vrijgekomen middelen zullen worden aangewend ten voordele van
verdere schuldafbouw.

Qrf is bijgevolg, zowel vanuit liquiditeits — als solvabiliteitsperspectief, voldoende gewapend om deze crisis het
hoofd te bieden, zelfs indien deze lang aanhoudt. Daarnaast stelt Qrf zich opportunistisch op als mogelijke koper
van interessante vastgoedposities die de portefeuille kunnen versterken.
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Over Qrf City Retail:

www.qrf.be

Qrf City Retail is een Belgische openbare gereglementeerde vastgoedvennootschap (GVV of BE-REIT) die gespecialiseerd is in
de niche van de verwerving, herontwikkeling en verhuur van binnenstedelijk vrije tijds-, horeca- en winkel-vastgoed in Belgié en
Nederland. Op 31 december 2019 bestaat de portefeuille uit 41 winkelsites met een totale Reéle Waarde van 252 MEUR. Qrf City
Retail is sinds december 2013 genoteerd op Euronext Brussel (QRF:BB).

EPRA Qrf City Retail heeft voor haar Jaarverslag 2018 de EPRA Gold Award gekregen voor Financial Reporting.
B_ PR EPRA, de European Public Real Estate Association, is de stem van de Europese sector van beursgenoteerd
o vastgoed. EPRA vertegenwoordigt 450 miljard EUR aan onroerende activa (www.epra.com).
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